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I. WSTEP

PRZEDMIOT | PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA PLANU OGOLNEGO GMINY NEKLA

Plan ogdlny to dokument planistyczny bedacy aktem prawa miejscowego, ktory okresla zasady
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz. 1130). Postanowienia planu ogdlnego sg wigzgce
zaréwno przy uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jak i przy wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy.

Podstawe sporzadzenia niniejszego dokumentu stanowig przepisy ww. ustawy oraz uchwata Nr

LIX/484/2024 Rady Gminy Nekla z dnia 25 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu

ogoblnego gminy Nekla.

W opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajgce z nastepujgcych aktéw wykonawczych:

— rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775),

— rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Plan ogdlny sporzadzany jest w formie danych przestrzennych obejmujgcych m. in. granice: obszaru

objetego planem, stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy oraz obszaréw o rdéinych

standardach/regulacjach w gminie.

Plan ogdlny jest dokumentem, ktdry obligatoryjnie nalezy sporzadzi¢ dla obszaru catej gminy, w zwigzku

z czym niniejsze opracowanie obejmuje obszar gminy Nekla w granicach administracyjnych.

W planie ogélnym uwzglednia sie uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynikajgce m.in. z ustalen

planu zagospodarowania wojewddztwa, obszaréw chronionych znajdujacych sie na obszarze opracowania,

obszaréow szczegdlnego zagospodarowania, rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéw
infrastruktury spotfecznej, transportowej i technicznej, rekomendacji i wnioskdw zawartych w audycie
krajobrazowym oraz krajobrazéw priorytetowych.

Wyznaczajac strefy planistyczne, oprécz uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, nalezy wzigé pod

uwage zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, obszary objete obowigzujgcymi miejscowymi

planami zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych umozliwiono realizacje funkcji mieszkaniowej,

w tym chtonnosé tych terendw, ktdre nie zostaty jeszcze zabudowane.

Il. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY

Dla obszaru gminy Nekla obowigzuje Strategia Rozwoju Gminy Nekla na lata 2022-2030. Dokument ten
okresla dtugofalowe mozliwosci rozwoju gminy, a takze stanowi wytyczng dla opracowan planistyczno-
strategicznych obowigzujgcych w Gminie Nekla. W strategii wskazano cele, ktérych realizacja ma
zapewni¢ gminie rozwdj. Jakos$¢ zycia mieszkancéw wzrosnie, dzieki rozwinieciu infrastruktury,
zapewniajgcej bezpieczeistwo, ochrone srodowiska i spdjnosc¢ przestrzenng, a rozwdj gospodarczy
przyczyni sie do wzmocnienia konkurencyjnosci w regionie. Rozwdj przestrzenny ksztattowany ma by¢
m.in. przez rozbudowe sieci Sciezek rowerowych, uzupetnienie infrastruktury drogowej o chodniki i
odpowiednie oswietlenie, zapewnienie dostepu do infrastruktury wodociggowe] wszystkim
mieszkaricom, rozbudowe i modernizacje infrastruktury melioracji i wspieranie matej retencji wodnej,
przy jednoczesnej dbatosci o tad przestrzenny i ochrone srodowiska oraz adaptacji gminy do zmian
klimatu. Jak wskazano w Strategii, gmina Nekla jest atrakcyjnym miejscem dzieki jakosci i dostepnosci
infrastruktury technicznej, jednakze koniczny jest rozwdj sieci wodno-kanalizacyjnej i zwigzanych z nig
obiektow.

2. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO
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Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania, uchwalony przez
Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr V/70/19 z dnia 25 marca 2019 r., jest jednym z
trzech dokumentéw - obok Strategii rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego do 2030 r. i
Wielkopolskiego Regionalnego Programu Operacyjnego, ktére wspoétdecydujg o przysztosci regionu.
Plan zawiera wskazania dla dziatan w przestrzeni, ktérych realizacja jest wypetnieniem zadan
okreslonych przez Strategie. Stanowi tez wazine Zrddto informacji dla podejmowania decyzji
planistycznych i inwestycyjnych, opartych o priorytety programéw operacyjnych. Zgodnie z ww. planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego, Gmina Nekla jako o$rodek gminny
zostata zaliczona do trzech stref: strefy, w ktorej przestrzen osadnicza ksztattuje sie w sposdb srednio
intensywny, strefy ograniczania intensywnosci procesdw osadniczych oraz strefy zielonych pierscieni
od osrodka wojewddzkiego. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego
zawiera rekomendacje skierowane do gminy Nekla i jej bliskiego sasiedztwa:
1. Ochrona waloréw przyrodniczych:

a. Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Cybiny w Nekielce,

b. zapewnienie trwatoscii ciggtosci systemu przyrodniczego wojewddztwa — miedzynarodowe

i krajowe obszary weztowe,

c. regionalne korytarze ekologiczne doliny rzeki Moskawa i rzek Cybina,

d. krajowe ekologiczne korytarze Igdowe;
2. Ksztattowanie i racjonalne gospodarowanie zasobami srodowiska przyrodniczego:

a. lasy — zwiekszanie lesistosci, zgodnie z zatozeniami i wytycznymi Krajowego Programu

Zwiekszania Lesistosci,

b. obszary o niskich zasobach wéd powierzchniowych,
c. wody ptynace i stojace,
d. ekosystemy zalezne od wdd (mokradta),
e. strefy wododziatowe,
f. gtéwne zbiorniki wéd podziemnych:
i. GZWP nr 143 Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno,
ii. GZWP nr 144 Dolina Kopalna wielkopolska,
g. obszary chronione wedtug ustawy Prawo wodne,
h. doliny rzek — elementy naturalnego uksztattowania terenu petnigce funkcje korytarzy

ekologicznych,
i. obszary o najwyzszej wartosci dla produkc;ji rolniczej oraz pozostate,
j. faki,
k. ztoza kopalin skalnych: kruszywa naturalne, torfy;
3. Ochrona potencjatu kulturowego i krajobrazu oraz rozwoju konkurencyjnych form turystyki i
rekreacji:
a. gtéwny obszar kulturotwdrczy — Strategiczne Pasmo Kulturowe — Szlak Piastowski,
b. dobra kultury materialnej i niematerialnej:
i. Proponowane obiekty UNESCO,
ii. Historyczne uktady przestrzenne (uktady urbanistyczne nieujete w rejestrze
zabytkéw),
c. obszary wizerunkowe rozwoju turystyki — szlak Piastowski,
d. turystyka kulturowa — miedzynarodowe i krajowe szlaki dziedzictwa — Europejski Szlak
Romarnski;
4. Zréwnowazony rozwdj rolnictwa — strefy umiarkowanego i ekstensywnego rozwoju dziatalnosci
rolniczej;
5. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej wojewddztwa:
a. autostrada A2,
b. droga krajowa nr 92 (klasa techniczne GP),
c. droga wojewddzka nr 432 (klasa techniczna G),
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d. Transeuropejska Sie¢ Transportowa TEN-T:

i. sie¢ kompleksowa TEN-T,
ii. Korytarz Morze Pétnocne — Battyk,
iii. miedzyregionalna linia kolejowa nr 3 (predko$¢ docelowa 160 km/h);

6. Rozwdj efektywnej i innowacyjnej infrastruktury technicznej:

o

R i

istniejace linie elektroenergetyczne nn 40 kv, 220 kv, 110 kv,

planowana linia elektroenergetyczna wn 110 kv o orientacyjnym przebiegu,

istniejgcy gtéwny punkt zasilania,

ropociag tranzytowy,

istniejgce gazociagi wysokiego cisnienia,

planowany gazocigg wysokiego cisnienia o orientacyjnym przebiegu,

istniejgca stacja redukcyjno-pomiarowa pierwszego stopnia,

sie¢ szerokopasmowa — sie¢ swiattowodowa i wezty dystrybucyjne,

instalacje w trakcie realizacji — stacja demontazu pojazddw samochodowych, instalacja do
odzysku i recyklingu metali, instalacja do odzysku i recyklingu odpadéw budowlanych i
remontowych;

7. Zapewnienie bezpieczenstwa publicznego i przeciwdziatania zagrozeniom:

a.

odcinki autostrady a2, drogi krajowej nr 92, linii kolejowej nr 3 o potencjalnie
ponadnormatywnym oddziatywaniu akustycznym,

istniejgca podziemna infrastruktura techniczna o potencjalnej mozliwosci wystgpienia
powaznych awarii,

istniejgca napowietrzna infrastruktura techniczna o potencjalnym oddziatywaniu pdl
elektromagnetycznych,

obszary wymagajgce ograniczania negatywnego wptywu produkcji zwierzecej na
Srodowisko: intensywny chéw lub hodowla bydta, trzody chlewnej i drobiu.

Ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego Poznanskiego Obszaru Metropolitarnego dotyczace
gminy Nekla:

Ksztattowanie zielonego pierscienia metropolitarnego — Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina
Cybiny w Nekielce, tereny otwarte — rolnica przestrzern produkcyjna, tereny tgk i pastwisk,
kompleksy lesne i wyspy lesne, tereny osadnicze;

Ksztattowanie spdjnego systemu przyrodniczego:

A.

a.
b.
C.
d.

miedzynarodowe i krajowe obszary weztowe,
regionalne korytarze ekologiczne doliny rzecznej,
lokalny korytarz ekologiczny doliny rzecznej,
krajowe korytarze lgdowe;

Rozwdj efektywnego systemu komunikacyjnego:

a.
b.
C.

d.

sie¢ powigzan komunikacyjnych — typ gtéwny o podstawowy,

klasyfikacja techniczna drég — drogi klasy: A, GP, Gi Z,

klaryfikacja techniczna linii kolejowych — linia kolejowa nr 3 o maksymalnej predkosci 160
km/h,

system drég rowerowych;

Zintegrowany system transportu zbiorowego:

a.
b.
C.

d.

wezet przesiadkowy — wezet Nekla,

stacje i przystanki kolejowe: Nekla i Podstolice,

strefa Ill obstugi kolejg o czestotliwosci potgczen od 30 do 60 minut z udziatem komunikacji
autobusowej,

gtéwne linie autobusowe pomiedzy miastami powiatowymi;

Obszary ograniczen dla rozwoju struktur osadniczych:
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a. Obszary ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego — obszar chronionego
krajobrazu, zielony pierscien metropolii, lgdowe drogi migracji zwierzat, tereny tgk, strefa
wystepowania gruntéw ornych klas I-1ll o najwyzszej przydatnosci od produkcji rolnej,

b. Obszary i miejsca ograniczenn zwigzane z bezpieczeAstwem publicznych — strefy
bezpieczenstwa od obiektédw liniowych sieci infrastruktury technicznej;

Obszary wytaczone z rozwoju struktur osadniczych - obszary ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego — lasy, zielen urzadzona, wody powierzchniowe, ekosystemy zalezne od wdd,
korytarze ekologiczne dolin rzecznych;

Rozwdj efektywnych struktur osadniczych:

a. obszary predysponowane dla rozwoju struktur osadniczych — obszary uzupetnienia i
rewitalizacji w istniejgcych strukturach osadniczych, obszary rozwoju w otoczeniu stacji i
przystankdéw kolejowych, obszary rozwoju na terenach wskazanych do objecia systemu
aglomeracji kanalizacyjnych,

b. obszary i miejsca dla rozwoju zagospodarowania zwigzanego z turystyka i rekreacjg —
miejsca ekspozycji krajobrazu, obszary zwigzane z wartosciami przyrodniczymi,

Cc. obszary ograniczen dla rozwoju struktur osadniczych — obszary i miejsca zwigzane z
bezpieczenstwem publicznym,

d. obszary wytaczone z rozwoju struktur osadniczych — obszary wytgczone niezbedne dla
ksztattowania systemu przyrodniczego oraz zapewnienia bezpieczeristwa publicznego.

3. OBSZARY CHRONIONE | SZCZEGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA

3.1. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Na obszarze gminy Nekla wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:

A.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Cybiny w Nekielce”;
Korytarz Ekologiczny Lasy Poznanskie — Dolina Warty (KPnC-24C);
Pomniki Przyrody.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Cybiny w Nekielce”

Obszar zajmuje powierzchnie 36,05 ha i zostat utworzony w 2006 r. uchwatg Nr XXXI111/255/2006
Rady Miejskiej Gminy Nekla z dnia 24 marca 2006 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego
krajobrazu w dolinie rzeki Cybiny. Powstat w celu ochrony wyrdzniajgcego sie krajobrazu
powstatego w najblizszym sasiedztwie rzeki Cybiny. Zrédta rzeki zlokalizowane sg w poblizu wsi
Nekielka. potozonej w gminie Nekla. Dolina Cybiny charakteryzuje sie niemal catkowitym brakiem
terendw lesnych. Jej dno pokrywaja liczne rozlewiska. Unikalna przyroda doliny zachowana jest w
niemal naturalnym stanie.

Sposéb uwzglednienia w POG
Plan ogdlny uwzglednia granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Cybiny w Nekielce”. W

jego granicach dominuje strefa otwarta SO. Na niewielkiej powierzchni wyznaczono réwniez
nastepujqgce strefy:

—  strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng SJ,

—  strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowq SZ,

—  strefa infrastrukturalna SI.

Korytarz ekologiczny ,Lasy Poznanskie — Dolina Warty” (KPnC-24C)

Korytarz ekologiczny stanowi sktadowg jednego z siedmiu korytarzy gtdéwnych, ktére stanowig
odcinki korytarzy paneuropejskich. Ich rolg jest zapewnienie tgcznosci ekologicznej w skali kraju i
kontynentu. Korytarz ten nalezy do Korytarza Pétnocno-Centralnego (KPnC) rozpoczynajgcego sie
w Puszczy Biatowieskiej, przechodzacego przez Lasy Mielnickie, doline Bugu, Puszcze Biatg, gdzie
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rozdziela sie na dwa gtdwne odgatezienia — jedno prowadzi do Lasow Wtoctawskich poprzez Puszcze
Kurpiowska i Gérzniensko-Lidzbarski Park Krajobrazowy, a drugie dochodzi do Laséw Wtoctawskich
poprzez Puszcze Kampinoska i doline Wisty, skad przez Puszcze Bydgoska, Lasy Sarbskie, Puszcze
Notecka i Lasy Lubuskie dochodzi do Parku Narodowego Ujscie Warty;

Sposob uwzglednienia w POG
Plan ogdiny uwzglednia granice korytarza ekologiczny ,, Lasy Poznariskie — Dolina Warty”. W jego

granicach dominuje strefa otwarta SO. Wyznaczono réwniez nastepujgce strefy:
—  strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng SW,
—  strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng SJ,
—  strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowgq SZ,

—  strefa ustugowa SU,

—  strefa gospodarcza SP,

—  strefa produkcji rolniczej SR,

—  strefa zieleni i rekreacji SN,

—  strefa infrastrukturalna Sl,

—  strefa cmentarzy SC,

—  strefa gornictwa SG,

—  strefa komunikacyjna SK.

C. Pomniki przyrody

Pomnikami przyrody sg pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska
o szczegolnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz
odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrézniajagcymi je wsrdd innych twordw, okazatych
rozmiardw drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, zrédta, wodospady, wywierzyska,
skafki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie (ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.
(t.j. Dz. U. 22026 r., poz. 13).

W granicach gminy wystepuje 9 pomnikéw przyrody, w tym pomniki o typie wieloobiektowym. (wg
GDOS, stan na 02.2025 r.). Wéréd nich wyréznié mozna zaréwno pojedyncze drzewa jak i ich
skupiska (nawet 146 drzew w alei). Do drzewostanu nalezg takie drzewa jak: dab szyputkowy,
kasztanowiec zwyczajny, lipa szerokolistna, jesion wyniosty, olsza czarna oraz dab bezszyputkowy.

Sposdéb uwzglednienia w POG
Plan ogdlny uwzglednia pomniki przyrody. Ich lokalizacja zostata uwzgledniona w nastepujgcych

strefach planistycznych:

—  strefa infrastrukturalna S,
—  strefa zieleni i rekreacji SN,
—  strefa otwarta SO.

3.2. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O
SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

Gmina Nekla znajduje sie poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.

3.3. OBSZARY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE
RUCHY

Na terenie gminy Nekla nie zweryfikowano potencjalnych miejsc wystepowania ruchéw masowych
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ziemi.

STREFY OCHRONNE UJEC WOoDY

Na terenie gminy Nekla wystepujg cztery ujecia wéd podziemnych w: Nekli, obejmujaca 3 studnie,
Targowej Goérce, obejmujaca 2 studnie, Podstolicach, obejmujaca jedng studnie oraz w Stroszkach,
obejmujaca 2 studnie. Dla ujecia wéd w Podstolicach wyznaczono strefe ochrony bezposrednie;.

OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH
Na terenie gminy Nekla nie wystepujg zbiorniki wdd srédlgdowych, dla ktérych wyznaczono obszary

ochronne.

TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI ORAZ
UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKtADOWANIA DWUTLENKU
WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCII

Na obszarze gminy Nekla wystepujg ztoza piaskdw i zwirédw o réznym stanie zagospodarowania:
szczegbétowo, eksploatowane okresowo, zagospodarowane, o zaniechanej eksploatacji oraz skreslone
z bilansu. Ponadto wystepuje ztoze torfow o zaniechanej eksploatacji.

Ztoza na terenie gminy Nekla

Nazwa Numer . Powierzchnia .
soia soia Kopalina Ztoza [ha] Stan zagospodarowania
KN . . .
Barczyzna 19934 piaski i zwiry 4,16 ztoze rozpoznane szczegdtowo
Giertatowo | KN 5228 piaski i zwiry 2,01 ztoze rozpoznane szczegétowo
. KN . . .
Kokoszki GS 17744 piaski i zwiry 6,17 ztoze rozpoznane szczegdtowo
KN TP . .
Nekla | 20599 piaski i zwiry 1,65 ztoze rozpoznane szczegétowo
KN . .
; iacki | Swi ztoze rozpoznane szczegétowo
Stepocin | 20593 piaski i zwiry 2,0
Stroszki KN .
iacki | Swi ztoze eksploatowane okresowo
AMP |1 16922 piaski i zwiry 1,43
Giertatowo KN piaski i zwiry 1.99 ztoze zagospodarowane
KP 11360 ’
Giertatowo KN s ztoze za d
gospodarowane
KP | 15809 piaski i zwiry 3,27
Stepocin KN piaski i 2wiry 20 ztoze zagospodarowane
MMK Il 20581 !
Gierfatowo | |\ o4c3 piaski i 2wiry 198 eksploatacja ztoza zaniechana
] ’
Gierfatowo | \ 12550 piaski i 2wiry 12 46 eksploatacja ztoza zaniechana
JK !
Gierfatowo- |\ --¢5 piaski i zwiry 429 eksploatacja ztoza zaniechana
HK ’
KN . . .
iacki | Wi eksploatacja ztoza zaniechana
Nekla AMP 12186 piaski i zwiry 1,65
Stepocin KN piaski i zwiry 196 eksploatacja ztoza zaniechana
MGS 15029 ’
Stgpocin KN ek | i eksploatacja ztoza zaniechana
MMK-I] 15928 piaski i zwiry 1,99
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Nazwa Numer Kopalina Powierzchnia Stan zagospodarowania
ztoza ztoza P ztoza [ha] gosp
Stroszki TO 8118 torfy 3,14 eksploatacja ztoza zaniechana
Stroszki1l | KN 8593 piaski i zwiry 0,68 eksploatacja ztoza zaniechana
Zasutowo | KN 5287 piaski i zwiry 1,18 eksploatacja ztoza zaniechana
Giertatowo S ztoze skreslone z bilansu
LK KN 9466 piaski i zwiry 7,41 zasobow
ztoze skreslone z bilansu
Nekielka KN 7400 piaski i zwiry 24,53 zasobéw
ztoze skreslone z bilansu
Stepocin KN 8851 piaski i zwiry 3,98 7asobéw
Stepocin o ztoze skreslone z bilansu
I?/IpMK KN 9536 piaski i zwiry 1,98 7asobow
Stepocin o ztoze skreslone z bilansu
MMK-| KN 9602 piaski i zwiry 1,98 zasobdéw
Stroszki S ztoze skreslone z bilansu
AMP KN 9454 piaski i zwiry 1,99 zasobdéw
KN ztoze skreslone z bilansu
Zasutowo | 19896 piaski i zwiry 3,21 zasobdéw

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych Paristwowego Instytutu Geologicznego

w

granica gminy potozone sg rowniez obszary i tereny gornicze:
Obszar i teren gérniczy Stepocin MMK Il o numerze 10-15/14/1371 obejmujgce zagospodarowane
ztoze piaskéw i zwiréw Stepocin MMK Il o numerze KN20581, powierzchnia: 2,68 ha,
Obszar i teren gorniczy Kokoszki GS o numerze 10-15/11/1061 obejmujgce ztoze Kokoszki GS o
numerze KN 17744, powierzchnia 6,17 ha,
Obszar i teren gorniczy Gierfatowo KP-BIS o numerze 10-15/12/1171 obejmujgce
zagospodarowane ztoze piaskdow i zwiréw Giertatowo KP o numerze KN 11360, powierzchnia: 2 ha,
Obszar i teren gorniczy Giertatowo KP | — Pole 1 o numerze 10-15/9/808 obejmujgce
zagospodarowane ztoze piaskéow i zwirdw Gierfatowo KP | o numerze KN 15809, powierzchnia: 2,27
ha,
Obszar i teren gérniczy Stroszki AMP Il o numerze 10-15/12/1194 obejmujgce zagospodarowane
ztoze piaskéw i zwiréw Stroszki AMP 1l o numerze KN 16922, powierzchnia: 1,85 ha.

Sposdb uwzglednienia w POG

Plan ogdiny uwzglednia granice ztdz, obszardw i terendw gdrniczych.

Obszary i tereny gdrnicze Stepocin MMKIII, Stroszki AMP |l, Giertatowo KP-BIS, Kokoszki GS i
Giertatowo KP | oraz ztoza Nekla I, Stepocin I, Zasutowo |, Giertatowo JK, Stroszki AMP I, Kokoszki
GS, Giertatowo KP I, Giertatowo KP, Nekla AMP, Giertatowo Il, Giertatowo-HK, Zasutowo i
Giertatowo znajdujq sie w strefie gornictwa SG.

Ztoza Stepocin MMK 11l i Stepocin MMK-I1 i znajdujq sie w strefie gornictwa SG oraz w strefie zieleni
i rekreacji SN.

Ztoze Stepocin MGS znajduje sie w strefie gornictwa SG oraz w strefie otwartej SO.

Ztoze Barczyzna znajduje sie w strefie SO.

Ztoza Stroszki 1 i Stroszki AMP znajdujq sie w strefie zieleni i rekreacji SN.
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3.7. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

Gmina Nekla potozona jest poza obszarami uzdrowisk oraz poza obszarami ochrony uzdrowisk.

3.8.

ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. O

OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI LUB UJETE W WOJEWODZKIE) LUB GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNE)

Na terenie gminy Nekla przedmiotem ochrony konserwatorskiej sa:
— zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow,
— obiekty ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw,

— stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow,

— zabytki archeologiczne ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

A. Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw

Zestawienie wszystkich obiektow, ktére zostaty objete ochrong konserwatorska na podstawie ustawy z
dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1292 ze zm.)
przedstawia ponizsza tabela.

Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw

Miejscowosé

Obiekt

Nr w rejestrze

Nekielka Dawny kosciot ewangelicki, 4 ¢w. XIX w. 2256/A 2 24.11.1992
. . . 989/WIlkp/A z 12.04.1973
Zespot dworski, pot. XIX w - dwor i park 990/WIkp/A z 14.11.1958 i z 23.04.1975
Nekla
Zespot kosciota par. p.w. Sw. Andrzeja Apostota
(koscidt, kaplica-kostnica, cment. przykoscielny, |2639/A z29.01.1998
ogrodzenie), 1899-1901
Opatéwko Kosciot p.w. Sw. Katarzyny, drewniany, pot. XVIII 2440/A 2 22.12.1932
Zespot dworski: dwar, pot. XIX w, 2154/A 2 22.04.1988
Podstolice park, pot. XIX w 1978/A 2 16.04. 1985

Targowa Goérka

Zespot kosciota parafialnego:

Kosciot sw. Michata Archaniotfa, 1839-40
Dzwonnica, drewniana, XVIII w.

Kaplica grobowa,

Cmentarz przy kosciele, XV-XIX,
Ogrodzenie od strony ulicy z gtéwng bramg
wjazdowg, mur./met., po 1840

1046/Wlkp/A z 06.02.2018

968/A z 06.03.1970

Dawna poczta, ob. dom mieszkalny, XVII/XIX w.

969/A z 06.03.1970

Park dworski, XVIII

2367/Az14.11.1958

Mystki

Zespot patacowy (pataci park), 2 pot. XIX w.

1453/A 2 08.06.1973

Kokoszki

Wiatrak kozlak, 1751

953/A 2 05.03.1970

Zrédto: Rejestr zabytkéw nieruchomych wojewddztwa wielkopolskiego
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Sposdb uwzglednienia w POG

Plan ogdlny uwzglednia obiekty wpisane do rejestru zabytkdw. Zostaty one przedstawione graficznie
na zatgczniku nr 2 do uzasadnienia. Szczegotowe warunki ochrony konserwatorskiej zostang ustalone
na etapie sporzqdzania planéw miejscowych lub w decyzjach o warunkach zabudowy, ktore podlegajg
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

B. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw

Na terenie gminy Nekla wystepujg liczne obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw. S3 to
zabytki architektury i budownictwa oraz techniki, w tym zespoty i obiekty o lokalnych walorach
historycznych, a takze parki i stanowiska archeologiczne. Peten wykaz zabytkdw ujetych Gminnej
Ewidencji Zabytkoéw znajduje sie w Programie opieki nad zabytkami dla gminy Nekla na lata 2024-
2027, przyjetym uchwatg Nr LIX/485/2024 Rady Miejskiej Gminy Nekla z dnia 25 marca 2024 r w
sprawie przyjecia ,Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla Gminy Nekla na lata 2024-2027".

Sposdb uwzglednienia w POG

Plan ogdlny uwzglednia obiekty objete wpisem do gminnej ewidencji zabytkow. Szczegdtowe
warunki ochrony konserwatorskiej zostanq ustalone na etapie sporzgdzania plandw miejscowych
lub w decyzjach o warunkach zabudowy, ktore podlegajq uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

C. Zabytki archeologiczne

Zabytek archeologiczny, to zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowg, podziemng lub
podwodng pozostatoscig egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych
i znajdujacych sie w nich wytwordéw badz ich sladéw lub zabytek ruchomy, bedgcy tym wytworem.
Na terenie gminy Nekla znajduje sie 420 stanowisk archeologicznych, w tym dwa stanowiska
archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow i sg to:

— grodzisko, Nekla (1744/A 2 11.02.1976 r.),

— stanowisko wielokulturowe, osada z okresu wptywdw rzymskich, Stroszki (27/WIkp/A z

05.05.2000 5.).

Sposéb uwzglednienia w POG

Plan ogdlny uwzglednia stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw oraz objete
wpisem do gminnej ewidencji zabytkdow. Zostaty one przedstawione graficznie na zatgczniku nr 2
do uzasadnienia. Szczegétowe warunki ochrony konserwatorskiej zostanq ustalone na etapie
sporzgdzania planéw miejscowych lub w decyzjach o warunkach zabudowy, ktore podlegajg
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

D. Zabytki ruchome

Zgodnie z art. 3, pkt 1 i 3 Ustawy o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami, zabytek ruchomy, to
rzecz ruchoma, jej czes¢ lub zespdt rzeczy ruchomych, bedacych dzietem cztowieka lub zwigzanych
z jego dziatalnoscig, stanowigcych swiadectwo minionej epoki badz zdarzenia, ktérych zachowanie
lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczng, artystyczng lub
naukowa.
Na terenie gminy Nekla znajdujg sie cztery zabytki ruchome ujete w ewidencji zabytkéw, w tym trzy
wpisane do rejestru zabytkéw i s3 to:
— zesp6t wyposazenia kosciota pw. Swietej Katarzyny Aleksandryjskiej, Opatéwko
(72/WIlkp/B z 18.05.2005),
— zespdt wyposazenia kosciota pw. Swietego Michata Archaniota, Targowa Gorka
(575/Wlkp/B z 31.12.2020),

15



PLAN OGOLNY GMINY NEKLA
UZASADNIENIE

— nagrobek Adelajdy i Antoniego Kosinskich z pocz. XIX w., Targowa Gorka (575/WIlkp/B z
31.12.2020),

— barkowa rzezba sw. Jana Nepomucena (XVIII w.), Targowa Gérka.

—  zespot wyposazenia kosciota pw. Swietego Andrzeja Apostota, Nekla

3.9. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Nekla nie wystepujg obszary pomnikdw zagtady i stref ochronnych, dla ktérych
obowigzujg ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

3.10. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

3.10.1. Tereny zamkniete RON i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Nekla nie wystepujg tereny zamkniete RON wynikajgce z Decyzji
Ministra Obrony Narodowej.

3.10.2. Tereny zamkniete, przez ktére przebiegaja linie kolejowe

Na obszarze gminy Nekla wystepujg tereny zamkniete ustalone przez ministra wtasciwego
do spraw transportu, tj. tereny przez ktdre przebiegaja linie kolejowe. Zgodnie z Decyzjg Nr
14 Ministra Infrastruktury z 18 wrzes$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych,
przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dziennik Urzedowy Ministra Infrastruktury Poz. 38)
wraz z decyzjami zmieniajgcymi, tereny zamkniete stanowig nastepujace dziatki:

Zestawienie terendw zamknietych przez ktére przebiegajg linie kolejowe w gminie Nekla

LP. Obreb Nr dziatki

1. Gasiorowo 1/1
2. Gasiorowo 3/1
3. Gasiorowo 4
4. Giertatowo 124/2
5. Giertatowo 124/3
6. Giertatowo 128/2
7. Giertatowo 128/3
8. Giertatowo 128/5
9. Giertatowo 137/2
10. Giertatowo 137/3
11. Giertatowo 151/1
12. Giertatowo 169
13. Giertatowo 171/3
14, Giertatowo 180/3
15. Giertatowo 180/5
16. Giertatowo 181/3
17. Giertatowo 186/1
18. Kokoszki 9
19. Kokoszki 18/1
20. Kokoszki 19
21. Kokoszki 64
22. Kokoszki 65
23. Kokoszki 66
24, Kokoszki 67
25. Kokoszki 73/2
26. Kokoszki 74




27. Kokoszki 75
28. Kokoszki 76
29. Kokoszki 77/1
30. Kokoszki 77/2
31. Kokoszki 77/3
32. Kokoszki 78
33. Kokoszki 79
34. Kokoszki 80
35. Nekla 641/6
36. Nekla 641/7
37. Nekla 641/14
38. Nekla 641/15
39. Opatéwko 63/1
40. Opatéwko 81/1
41. Opatéwko 81/5
42. Opatéwko 84/3
43. Opatéwko 110/1
44. Opatéwko 114/3
45. Opatéwko 114/4
46. Opatowko 117/2
47. Opatéwko 119/2
48. Opatowko 120/2
49. Opatéwko 121/2
50. Opatowko 160
51. Opatowko 194
52. Podstolice 161/8
53. Podstolice 161/10
54. Starczanowo 119/2
55. Starczanowo 128/1
56. Starczanowo 128/2
57. Starczanowo 128/3
58. Starczanowo 129/1
59. Starczanowo 129/2
60. Starczanowo 130/2
61. Starczanowo 133
62. Starczanowo 134
63. Starczanowo 135/1
64. Starczanowo 136/1
65. Starczanowo 136/2
66. Starczanowo 137
67. Starczanowo 140
68. Starczanowo 280/3
69. Starczanowo 287
70. Starczanowo 290
71. Starczanowo 293/10
72. Starczanowo 293/12
73. Starczanowo 293/14
74. Starczanowo 294/2
75. Starczanowo 296/3
76. Starczanowo 311/16
77. Starczanowo 311/18
78. Starczanowo 311/20
79. Starczanowo 311/22
30. Starczanowo 312/2
81. Starczanowo 313/2
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82. Stroszki 80/5
83. Stroszki 93/1
84. Stroszki 205/1
85. Stroszki 209/1
86. Stroszki 212/1
87. Stroszki 213/1
88. Stroszki 213/2
89. Stroszki 289/1
90. Zasutowo 143/2
91. Zasutowo 143/3
92. Zasutowo 143/5
93. Zasutowo 149/1
94. Zasutowo 149/2
95. Zasutowo 149/3
96. Zasutowo 151/2
97. Zasutowo 151/3
98. Zasutowo 151/5
99. Zasutowo 153/5
100. |Zasutowo 153/6
101. |Zasutowo 153/8
102. |Zasutowo 153/9
103. |Zasutowo 153/11
104. |Zasutowo 153/13
105. |Zasutowo 154/2
106. |Zasutowo 154/3
107. |Zasutowo 154/5
108. |Zasutowo 155/5
109. |Zasutowo 155/6
110. |Zasutowo 155/8
111. |Zasutowo 156/2
112. |Zasutowo 156/3
113. |Zasutowo 156/5
114. |Zasutowo 157/4
115. |Zasutowo 157/8
116. |Zasutowo 157/9
117. |Zasutowo 157/11
118. |Zasutowo 157/13
119. |Zasutowo 159/2
120. |Zasutowo 159/7
121. |Zasutowo 159/8
122. |Zasutowo 161/1
123. |Zasutowo 161/3
124. |Zasutowo 180/3
125. |Zasutowo 194/2
126. |Zasutowo 199/1
127. |Zasutowo 211/3
128. |Zasutowo 211/4
129. |Zasutowo 218/7
130. |Zasutowo 218/8
131. |Zasutowo 218/9

Zrédto: Zatqcznik do decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych, przez ktore przebiegajq linie kolejowe (Dziennik Urzedowy Ministra Infrastruktury Poz. 38)
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Sposdb uwzglednienia w POG

Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2024 poz. 1130), art. 13a. obszary zamkniete ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu
objete sqg ustaleniami planu ogdlnego.

Powyisze dziatki, przez ktore przebiegajq linie kolejowe w gminie Nekla zostaty uwzglednione w POG
w strefie komunikacyjnej wyznaczonej na terenach komunikacji kolejowej.

3.11. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie gminy Nekla nie wystepuja obszary ograniczonego uzytkowania.

3.12. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na terenie gminy funkcjonowato do 2016 roku sktadowisko odpaddw innych niz niebezpieczne i
obojetne w miejscowosci Starczanowo. Sktadowisko zostato zrekultywowane do kornca 2024 roku.
Obecnie na terenie gminy Nekla nie wystepujg tereny wyznaczone do przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji.

3.13. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACII
Na terenie gminy Nekla nie obowigzuje Program Rewitalizacji, nie wyznaczono wiec zadnych obszaréow
zdegradowanych, a co za tym idzie obszaréw rewitalizacji.

3.14. OBSZARY CICHE W AGLOMERACIJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACIA

Na terenie gminy Nekla nie zostaty dotychczas wyznaczone obszary ciche.

3.15. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-11l ORAZ GRUNTY LESNE

Gmina Nekla charakteryzuje sie wystepowaniem zyznych gleb brunatnych oraz czarnych ziem. Gleby
klas Ill stanowig 16,3% powierzchni gruntéw ornych. Gleby wyzszych klas nie wystepujg w obszarze.

Grunty lesne na terenie gminy Nekla zajmujg ok 2586,46 ha, czyli okoto 27% powierzchni gminy.

Sposéb uwzglednienia w POG

Plan ogdlny uwzglednia grunty lesne. Zdecydowana wiekszosc terendw lesnych zlokalizowana jest w
strefie otwartej SO. Pozostate grunty lesne, o stosunkowo niewielkiej powierzchni, przeznaczone sq pod
strefy SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN, SC, SG, SK. Sq to grunty, ktdre zostaty przeznaczone na cele nielesne
w obowiqzujgcych planach miejscowych, stanowig luki w istniejgcej zabudowie lub stanowiq fqgczne
zagospodarowanie z gruntami juz zainwestowanymi. Zgodnie z profilem dodatkowym, w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego mogq zostac ujete jako lasy.

3.16. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII PRZEMYStOWE)

Zgodnie z rejestrem zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej prowadzonym przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, na terenie gminy
Nekla nie s zlokalizowane ww. zakfady.

3.17. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO

Na terenie gminy Nekla nie wystepuje pas nadbrzezny.
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ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOtECZNEJ,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNE] WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W
ZAGOSPODAROWANIU

INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Baza oswiatowa
Na terenie gminy Nekla funkcjonuja trzy zespoty szkét oraz dwa przedszkola:
—  Zespot Szkét w Nekli, w sktad ktdrego wchodza:
o Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej,
o Przedszkole ,Mi$ Uszatek”,
o Szkolne Schronisko Mtodziezowe w Nekielce;
—  Zespot Szkét w Targowej Géree, w sktad ktdrego wechodza:
o Szkota Podstawowa im. Generata Antoniego Amilkara Kosifskiego,
o Przedszkole;
—  Zespot Szkét w Zasutowie, w sktad ktérego wchodza:
o Szkotfa Podstawowa im. Jana Pawta I,
o Przedszkole im. Jana Pawta Il;
— Przedszkole ,,Akademia Talentéw” w Nekli,
— Przedszkole ,,Mali Einsteini” w Nekli.

W granicach gminy nie ma zlokalizowanych jednostek publicznych z zakresu szkolnictwa sredniego.

Na terenie gminy Nekla w zakresie kultury funkcjonujg: Nekielski Osrodek Kultury i Biblioteka
Publiczna Miasta i Gminy Nekla. NOK organizuje zajecia indywidualne oraz grupowe, m.in.: zajecia
indywidualne Orkiestry Detej, pracownie artystyczng i zajecia sportowe, takie jak: joga, akrobatyka dla
dzieci, zajecia taneczne i zajecia fitness. W osrodku organizowane sg réwniez réznego rodzaju
wydarzenia: warsztaty, kiermasze, bale dla dzieci, koncerty, spotkania edukacyjne. W Bibliotece
Publicznej Miasta i Gminy Nekla organizowane sg lekcje biblioteczne, spotkania autorskie i imprezy.

Baza sportowa

Na terenie gminy Nekla zlokalizowany jest stadion miejski oraz hala widowiskowo-sportowa przy szkole
w Nekli, gdzie mieszczg sie rowniez boiska sportowe. Funkcjonuje réwniez Stajnia Maskawa.

W gminie wyznaczony zostat szlak rowerowy osadnictwa Olenderskiego. Szlak ma charakter petli o
dtugosci 45 km.

W zakresie podstawowej opieki zdrowotnej na terenie gminy Nekla funkcjonuja:
—  Przychodnia Lekarza Rodzinnego ,AMICOR”,
— Punkt pobran Diagnostyka.

Sposdb uwzglednienia w POG
Plan ogdlny uwzglednia istniejgce obiekty infrastruktury spotecznej, a takze wyznacza nowe tereny, na
ktorych tego typu inwestycje mogq byc realizowane.

INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

Infrastruktura drogowa

W gminie Nekla sie¢ drogowo-uliczng stanowig drogi: autostrada A2, krajowa nr 92, wojewddzka nr
432, powiatowe, gminne oraz drogi wewnetrzne. Powstaty system komunikacji jest szkieletem dla
rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy, determinujgc z jednej strony jego rozwdj jak i
wprowadzajgc ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie. Najwazniejszymi elementami
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sktadowymi krajowego i regionalnego systemu transportowego przebiegajgcego przez obszar gminy
s3:

Autostrada
Numer drogi Przebieg
A2 Swiecko - Poznar - £tédz - Warszawa - Siedlce - Kukuryki

Zrédto: Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad

Droga krajowa

Numer drogi Przebieg

92 Swiecko — Poznan - Warszawa

Zrodto: Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad

Droga wojewddzka

Numer drogi Przebieg

432 Droga 12 /Leszno/ — Krzywin — Srem — Sroda Wielkopolska - Droga 15

Zrédto: Wielkopolski Zarzqd Drég Wojewddzkich w Poznaniu

Drogi powiatowe

Numer drogi Przebieg
2153pP Nekla - Czerniejewo
2488P Nekla - Wagowo
2932P Zasutowo - Podstolice - Targowa Gérka
2931P Chocicza Mata - Mata Gérka
2933P Nekla — Mystki
2934p Stroszki — Kokoszki
2935pP Kokoszki — Podstolice
2936P Nekielka - gr. powiatu — Graby
3662P Sroda WIkp. - gr. Powiatu — Nekla
3665P Orzeszkowo - gr. Powiatu - Targowa Goérka

Zrédto: Biuletyn Informacji Publicznej Powiatu Wrzesiriskiego

Drogi gminne i wewnetrzne stanowig uzupetnienie uktadu komunikacyjnego. Na obszarze gminy
istniejg rdwniez drogi niezaliczone do zadnej z wymienionych kategorii. Sg to drogi niepubliczne.
Budowa, utrzymanie, finansowanie zadan i oznakowanie tych drég nalezy do zarzadcy terenu. Przy
granicy gminy przebiega droga wojewddzka nr 432 relacji Leszno-Krzywir-Srem- Sroda Wielkopolska -
Droga 15, jest to droga klasy G (gtéwna).

Przez teren gminy Nekla przebiegaja: droga krajowa nr 92 klasy GP (gtéwna ruchu przyspieszonego) i

autostrada A2 zarzgdzane przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad. Ponadto, planowana
jest przebudowa/rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 432 relacji Srodka wielkopolska — Ruszkowo odc.
Il.

Infrastruktura kolejowa

Przez gmine Nekla przebiegajg 2 linie kolejowe:
— nr 3 relacji Warszawa Zachodnia — Kunowice,
— nr 808 relacji Wrzesnia — Podstolice,
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W granicach gminy znajduje sie stacja kolejowa Podstolice oraz przystanek pasazerski Nekla.

Sposdb uwzglednienia w POG

Plan ogdlny uwzglednia istniejgce tereny komunikacji drogowej i kolejowej. Tereny kolejowe a takze
gfdowne trakty komunikacyjne zlokalizowane sq w strefie SK. Tereny komunikacji, na etapie
sporzgdzania planéw miejscowych czy wydawania decyzji o warunkach zabudowy, mogq byc
realizowane we wszystkich strefach.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zaopatrzenie w wode

Gmina Nekla obstugiwana jest przez trzy wodociggi: Nekla, targowa Gdrka i Podstolice. Pobierana
woda pochodzi z utwordw trzeciorzedowych. Z sieci wodociggowej korzysta niemal 100%
mieszkancow (wedtug danych GUS na 2024 rok — 98,1%).

Gospodarka sciekowa

Na terenie gminy znajduje sie biologiczno-mechaniczna komunalna oczyszczalnia sciekdw nalezgca do
Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Nekli. Miasto jest skanalizowane jedynie w 43,6% (dane GUS na
2024 rok).

Kanalizacja deszczowa zlokalizowang w Nekli, Targowej Gdrce i Stroszkach odprowadzana jest woda
opadowa z terenéw zabudowanych do rowdw i dalej na pola.

Gospodarka odpadami

Gmina Nekla wraz z gminami powiatu wrzesinskiego i gnieznieriskiego w roku 2008 zawarty
porozumienie miedzygminne w celu stworzenia systemu unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.
Od lipca 2015 roku odpady z terenu gminy trafiajg do Zaktadu Zagospodarowania Odpadéw w
Lutkowie, w gminie Gniezno.

Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa
Na obszarze gminy Nekla zlokalizowane sg napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszych
napiec:

—  2x400 kV relacji Kromolice — Pgtnédw wraz z pasem technologicznym o szerokosci 70m,

— 220 kV relacji Czerwonak — Patnéw wraz z pasem technologicznym o szerokos$ci 50m.

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Na terenie gminy Nekla wystepuja:

a. linie napowietrzne wysokiego napiecia 110 kV relacji RS Kostrzyn Wielkopolski (KSW) — GPZ Nekla,
GPZ Nekla (NEK) — RS Podstolice (PSL), RS Podstolice (PSL) — GPZ (Wrzesnia (WNS);

b. linie kablowe wysokiego napiecia WN-110 kV relacji GPZ Nekla (NEK) — RS Podstolice (PSL), RS

Podstolice (PDL) — GPZ Wrzes$nia (WNS),

stacja elektroenergetyczna 110 kV: GPZ Nekla (NEK),

linie napowietrzne i kablowe sredniego napiecia (SN-15 kV),

linie napowietrzme i kablowe niskiego napiecia (nn-0,4 kV)

. stacje elektroenergetyczne SN/nn.

Dla terendw wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzujg pasy technologiczne szerokosci liczonej

poziomo od skrajnego przewodu w obie strony, wyznaczone zgodnie z przepisami odrebnymi.

W pasach tych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu.

S oD a0

Gazowa siec przesylowa i zaopatrzenie w gaz
Przez teren gminy Nekla przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia o srednicy 150/100 mm relacji Poznan
— Wrzesnia. Stopien gazyfikacji gminy wynosi 44,2% (wedtug danych GUS na 2024 rok).
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Przez gmine przebiegajg rowniez dwa odcinki rurociggu naftowego nalezgce do PERN S.A. — DN 500 i
DN80O.

Sposdb uwzglednienia w POG

Plan ogdiny uwzglednia istniejgce obiekty infrastruktury technicznej. Czes¢ z nich znajduje sie w
wyodrebnionych strefach infrastruktury S| a pozostata czes¢ w strefie SO. Infrastruktura techniczna na
etapie sporzgdzania plandw miejscowych czy wydawania decyzji o warunkach zabudowy, moze byc
realizowana we wszystkich strefach. Strefy ochronne od infrastruktury i ograniczenia z nimi zwigzane
obowiqzujq do czasu istnienia danej infrastruktury, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE

Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego zostat przyjety przez Sejmik Wojewddztwa
Wielkopolskiego Uchwatg Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku w sprawie: uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego. Dla gminy Nekla nie wyznaczono krajobrazu
priorytetowego. Jednakze teren opracowania znajduje sie w obszarze krajobrazu zlokalizowanego w
obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolinna Cybiny w Nekielce o podtypie krajobrazu z przewagg
mozaikowo rozmieszczonych uzytkdéw rolnych, tworzacych pola sredniej wielkosci.

W rekomendacjach i wnioskach dotyczacych kierunkédw i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenu wskazano na poziomie regionalnym zadania polityki
przestrzennej wojewddztwa:

— ksztattowanie spdjnej przestrzeni osadniczej i dbatosci o tad przestrzenny,

— ochrone waloréw przyrodniczych,

— rozwdj infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Na poziomie lokalnym wskazano:

— wytyczne odnosnie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terendw lub zasad ich zagospodarowania,

— zasady i warunki dotyczace sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

— zasady dotyczgce zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni dostepnych
publicznie,

— wytyczne odnosnie okreslenia waloréow ekspozycji, w szczegdlnosci elementéw takich jak
przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i
ksztattowania.

W rekomendacjach i wnioskach dotyczacych zadan majgcych na celu zachowanie dotychczasowego
stanu lub doprowadzenie do stanu pozgdanego wskazano:

— rozwdj rolnictwa zréwnowazonego,

— utrzymanie oraz przywracanie tgk i pastwisk zgodnie z siedliskiem,

— ograniczenie zabudowy w strefach ekotonowych wzdtuz ciekow,

— wzbogacanie rézinorodnosci ekosystemowej wprowadzajgc i zachowujgc miedzie, oczka
wodne, zadrzewienia, zakrzewienia, nieuzytki z roslinnoscia zielng z uwzglednieniem wytacznie
rodzimych gatunkow drzew i krzewdw,

— ekstensywne uzytkowanie gk i pastwisk, przeciwdziatanie sukcesji lesnej,

— podejmowanie dziatan z zakresu matej retencji ukierunkowanych na zatrzymanie lub
spowolnienie sptywu wéd,

— ograniczanie powstawanie nowych obszaréw wydobycia kopalin,

— mozliwosc¢ realizowania inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych,
kulturowych i estetyczno-widokowych krajobrazu.

— Sadzenie rodzimych gatunkéw drzew atrakcyjnych krajobrazowo,
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Realizacja dziatan w sposéb niepowodujgcy negatywnych oddziatywan na cele i przedmioty
ochrony obszardéw i obiektéw chronionych,

uwzglednienie obowigzujacych aktédw prawnych powotujgcych formy ochrony przyrody oraz
planéw ochrony, planéw zadan ochronnych dla obszaréw Natura 2000 oraz planéw urzadzania
laséw, a takze innych odnoszacych sie do tych obszaréw,

rekomenduje sie sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w
szczegoblnosci dla terendw zagrozonych presjg inwestycyjna,

utrzymanie funkcji ekologicznych, fgcznikowych, przyrodniczych o znaczeniu ponadlokalnym,
utrzymanie funkcji regionalnego korytarza ekologicznego wzdtuz doliny rzeki Cybiny,
utrzymanie funkcji korytarza ekologicznego migracji duzych zwierzat lgdowych o znaczeniu
krajowym Lasy Poznarnskie—Dolina Warty,

uporzadkowanie i organicznie presji zwigzanej z rozwojem zabudowy turystyki wypoczynkowej,
wyposazenie terenéw zabudowy w sie¢ wodno-kanalizacyjna.

6. MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie zgodnie ze wzorem:

gdzie:

ZAP = My — PUMg/ P2o

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,

My — oznacza prognozowang liczbe mieszkaricow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUM, — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Obliczenie wartosci My

Dla gminy Nekla w statystyce publicznej, tj. w Banku Danych Lokalnych prowadzonym przez Gtéwny Urzad
Statystyczny, figuruje prognoza liczby ludnosci do 2060 roku

Tabela nr 1. Liczba ludnosci w gminie Nekla w latach 2003 - 2023

lata liczba ludnosci
2003 6533
2004 6598
2005 6613
2006 6643
2007 6725
2008 6801
2009 6892
2010 7068
2011 7161
2012 7191
2013 7264
2014 7327
2015 7406




2016 7451
2017 7461
2018 7515
2019 7571
2020 7702
2021 7742
2022 7830
2023 7916

Dane: Gtéwny Urzad Statystyczny
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Analizujgc strukture liczby ludnosci w latach 2003 — 2023 mozna zauwazy¢ stopniowy wzrost ludnosci w
gminie Nekla. Najwiekszy wzrost ludnosci odnotowano w 2010 r. (176 oséb) i 2020 r. (131 oséb). Ogdétem
dane GUS z lat 2003-2023 ukazujg, ze w gminie Nekla przybyto 1383 mieszkancow, tj. okoto 69 oséb na

rok.

Tabela nr 2. Prognozowana liczba ludnosci w gminie Nekla w latach 2024 - 2044

lata liczba ludnosci
2024 7 957
2025 8 005
2026 8043
2027 8102
2028 8190
2029 8241
2030 8297
2031 8 340
2032 8373
2033 8 402
2034 8427
2035 8 459
2036 8482
2037 8502
2038 8519
2039 8528
2040 8535
2041 8538
2042 8538
2043 8541
2044 8541

Dane: Gtéwny Urzad Statystyczny

Prognozowana liczba mieszkarncow wg GUS do roku 2060 w perspektywie 20 lat w gminie Nekla wynosi
8 541 o0s6b zgodnie z tabelg nr 2. Zgodnie ze wzorem wartos¢ te nalezy zwiekszy¢ o 5%, co przektada sie

finalnie na wartos$¢ Mzo= 8 968 osdb.

Wartos¢ PUM,
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Dla gminy Nekla w statystyce publicznej, tj. w Banku Danych Lokalnych prowadzonym przez Gtéwny Urzad

Statystyczny, najswiezsze dane widniejg dla roku 2024. Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie wynosita
woéwczas PUMo= 269 558 m?,

Obliczenie wartosci P2

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie z
jednym ze wzoréw:

on = 3Po - 2P-10

P20 =2Po - P2
gdzie:
Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi
danymi,

P_10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane,
P_,0 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane.

Zgodnie z §3 ust. 7, w przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (P2o) obliczona zgodnie z ust. 3 jest mniejsza niz powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na
jednego mieszkarica zgodna z najnowszymi danymi (Po), za prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan

w gminie na jednego mieszkanca (P2o) przyjmuje sie powierzchnie uzytkowa mieszkarh w gminie na jednego
mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi (Po). Do dalszych obliczer wybiera sie korzystniejsze dane.

Dla gminy Nekla wybrano wzér pierwszy. Zgodnie z danymi GUS wartosc:

Po dla gminy Nekla w 2024 r. wynosita 33,6 m?,

P.10, przyjeta dla roku 2014 wynosita 26,6 m?2.

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami, wartos$é Py dla gminy Nekla wynosi 47,6 m2.,

ZAPOTRZEBOWANIE

Posiadajac wszystkie niezbedne dane, mozna dokonaé obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg podstawiajgc wartosci do wzoru:

ZAP = 8 968 0s6b — 269 558 m* / 47,6 m?
ZAP =3 305 osob

Zgodnie z art. 13d ust. 2 w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma
chfonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
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nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowqg zabudowe
mieszkaniowg w gminie. Majac powyzsze na uwadze, ponizej przedstawia sie zestawienie wartosci dla 70%,
100% i 130% zapotrzebowania.

zapotrzebowanie liczba osdb
70% 2 409
100% 3305
130% 4297

Maksymalne zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Nekla wynosi 4 473
osob.

7. CHtONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE W STREFACH
O KTORYCH MOWA W ART. 13C UST. 2 PKT 1-3 USTAWY

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem, do obliczenia chtonnosci uwzglednia sie powierzchnie terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chfonnosc terendw zabudowanych w sposob
najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjq mieszkaniowq
a innymi funkcjami. Majac na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy, ktdry mowi, ze wyznaczajgc strefy
planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary,
dla ktdrych w obowiqgzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w
ramach istniejgcej zabudowy, w pierwsze] kolejnosci dokonano obliczerd chtonnosci terendw, dla
ktorych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a ktére jeszcze nie zostaty
zabudowane.

Do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych wykorzystano dane pochodzace z mapy ewidencji
gruntéw i budynkéw. W pierwszej kolejnosci dokonano obliczenia chtonnosci terenéw mieszkaniowych
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych planéw
miejscowych, dla ktérych zastosowano usrednione wartosci wskaznikéw zagospodarowania, w oparciu
o ustalenia planéw miejscowych, ale przede wszystkim o rzeczywisty stan zagospodarowania
tozsamych terendw na obszarze gminy. Majac na uwadze, ze chtonno$¢ terenéw mieszkaniowych
niezabudowanych wyraza sie w liczbie mieszkarncéow, po otrzymaniu wyniku szacunkowej chtonnosci
terenu wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy, wartos$¢ te podzielono przez powierzchnie
uzytkowa mieszkann w gminie dla roku 2024 (najnowsze dane), tj. przez 33,6 m2.

W pierwszej kolejnosci dokonano obliczenia chtonnosci terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w
tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych planach, co wyrazone zostato w ponizszej
tabeli.
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Powierzchnia te-

Powierzchnia te- | renéw niezabu- w?erlzf:ir:; E: o szacunkowa
renéw niezabu- dowanych, w . X Y chtonnos¢ te-
I szacunkowy pro- | szacunkowa po- .. .. | szacunkowa in- | kowejzabudowy . szacunkowa
.. dowanych, w tym luk w istnie- . . . . szacunkowa ilos¢ L. renu wyrazonaw | . . .
Plan miejscowy L . .| cent powierzchni | wierzchnia zabu- .. tensywnoscé za- | / budynku w sto- . . liczba mieszkan-
tym luk w istnie- | jacej zabudowie 2abudo dowy [m2] kondygnacji budow sunku do po- powierzchni cow
jacej zabudowie | (MN/Ui MW/U wy wy y R X P uzytkowej zabu-
wierzchni zabu-
[ha] 50%) dowy [m2]
ha] dowy

f;gé"f*a nr XX1/106/96 z dnia 27 wrzesnia 0,90 0,52 20% 1040,00 15 0,3 70% 1092,00 33
&J;:;(\;v;ala nr XX1/107/96 z dnia 27 wrze$nia 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0
;Jii:v;ag’f;nrr XXX1/179/97 z dnia 16 pazdzier- 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0
:iif;v;;l;nrr XXX1/180/97 z dnia 16 pazdzier- 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0
;Jii:v;ag’f;nrr XXX1/181/97 z dnia 16 pazdzier- 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0
:izh;g; :r XXXV/215/98 z dnia 16 kwiet- 2,38 1,19 15% 1785,00 15 0.2 70% 1874,25 56
g;hr"v‘\'liga 1";9):(:(\“”/ 237/98 2 dnia 16 0,56 0,56 20% 1120,00 15 03 70% 1176,00 35
:;h;(l)a(:g :r XI11/101/2000 z dnia 06 kwiet- 0,16 0,16 20% 320,00 15 03 70% 336,00 10
ggg;"f*a nr XIV/119/2000 2 dnia 25 maja 1,39 1,39 25% 3475,00 15 0,4 70% 3648,75 109
;Jggt\;v?{a nr XIV/121/2000 z dnia 25 maja 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0
ggg;"f*a nr XIV/120/2000 2 dnia 25 maja 0,31 0,16 20% 320,00 15 03 70% 336,00 10
;’gg;"f'a nr XIV/123/2000 2 dnia 25 maja 0,94 0,94 15% 1410,00 15 0,2 70% 1480,50 44
;Jgg[\;v?ia nr XV1/129/2000 z dnia 25 maja 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0
;’gg;"f'a nr XIX/160/2000 2 dnia 28 grudnia 1,66 1,66 25% 4150,00 15 0,4 70% 4357,50 130
:icah;/\gg(a) :r XIX/161/20000 z dnia 28 grud- 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0
;’ggr’ra'a nr XX/176/2001 z dnia 15 lutego 12,52 11,47 20% 22940,00 15 0,3 70% 24087,00 717
lzjgg:"f'a nr XXI1/198/2001 z dnia 15 lutego 13,95 13,95 20% 27900,00 15 0,3 70% 29295,00 872
Uchwata nr XXIV/215/2001 z dnia 09 sierp- 2,01 1,42 25% 3550,00 1,5 0,4 70% 3727,50 111

nia 2001 r.
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éJr::iP;v;g’fgllnrr XXV/223/2001 z dnia 27 wrze- 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0
;J:i:";gg"lnrr XXV/224/2001 z dnia 27 wrze- 0,60 0,52 25% 1300,00 15 0,4 70% 1365,00 4
;J:ir;mzlzl(z;lnrr XXV/225/2001 z dnia 27 wrze- 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0
:izh;(l)ao'i :r XXVI1/243/2001 z dnia 28 grud- 1,50 1,50 20% 3000,00 15 03 70% 3150,00 9%
:izh;\ggg :r XXIX/262/2002 z dnia 17 kwiet- 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0
g;h;\éaolg :r XXIX/263/2002 z dnia 17 kwiet- 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0
gzcehrvxigaznoroxzxs( /27412002 2 dnia 20 1,80 0,89 20% 1780,00 1,5 0,3 70% 1869,00 56
:i‘;h;"éa(:: :" XXXI/288/2002 2 dnia 13 sierp- 6,66 6,66 20% 13320,00 15 03 70% 13986,00 416
:izh;"(’)agg :r XXXI/289/2002 2 dnia 13 sierp- 5,55 5,36 20% 10720,00 15 03 70% 11256,00 335
gizh;\(/)aolg :r XXX1/290/2002 z dnia 13 sierp- 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0
ggg;’f*a nr 111/10/2002 z dnia 05 grudnia 0,37 0,37 25% 925,00 15 0,4 70% 971,25 29
;Jgg;"f'a nr 111/11/2002 7 dnia 05 grudnia 0,33 0,17 25% 425,00 15 0,4 70% 446,25 13
;Jgg;v?ia nr 111/12/2002 z dnia 05 grudnia 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0
ggg;v?{a nr 111/13/2002 z dnia 05 grudnia 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0
;Jgg;v?ia nr 111/14/2002 z dnia 05 grudnia 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0
ggg;v?{a nr 111/15/2002 z dnia 05 grudnia 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0
ggg;"f*a nrV/32/2003 z dnia 27 stycznia 0,48 0,24 20% 480,00 1,5 0,3 70% 504,00 15
;Jg(f;;v?ia nr VI1/68/2003 z dnia 24 kwietnia 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0
;Jgg;"f'a nr VIll/74/2003 z dnia 04 czerwca 1,36 0,68 20% 1360,00 15 0,3 70% 1428,00 43
;Jggzv;aia nr XIV/120/2004 z dnia 04 marca 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0
;Jgg;vfia nr XXVI11/217/2005 z dnia 21 lipca 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0
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:;h;/\ggg :r XXX/225/2005 z dnia 24 grud- 0,00 0,00 0% 0,00 00 00 0% 0,00 .
:icah;(/):g: :r XXX1/235/2005 z dnia 29 grud- 4,09 398 25% 9950,00 15 04 o 1084750 1
;J,i?e\zi': ;Bz]osoivu/zsa/zoos 2 dnia 27 2,08 2,08 20% 4160,00 1,5 0,3 70% 4368,00 130
lngg;Vf’fa nrV1/43/2007 z dnia 25 kwietnia 0,00 0,00 0% 0,00 0.0 0.0 % 0,00 o
rL\J](;h;Aéagg :r XXX/223/2009 z dnia 17 grud- 0,00 0,00 0% 0,00 00 0.0 % 0,00 ;
icafl\é\;a’fzaori[)):XXIl/ZM/ZOlO zdnia 17 0,00 0,00 0% 0,00 00 0.0 o 0,00 ;
;Jg?;v;ala nr 111/6/2010 z dnia 21 grudnia 1,85 185 0% 3700,00 15 03 o 3895.00 e
gg?;v?fa nr111/5/2010 z dnia 21 grudnia 0,00 0 0% 0,00 00 0.0 % 0,00 .
;Jgfﬁv;ala nr VI1/30/2011 z dnia 25 maja 0,00 0 0% 0,00 0.0 0.0 % 0,00 ;
;Jg?;v?’fa nrVIIl/46/2011 z dnia 29 czerwca 166 155 559 3875,00 15 04 o 2068.75 o1
;Jr::if;v;g{fzn: XVI11/130/2012 z dnia 27 wrze- 078 078 20% 1560,00 s 03 o 163800 -
;ci:v;gilaznrr XVII1/131/2012 z dnia 27 wrze- 382 3.82 0% 7640,00 15 03 0% £022,00 130
;J:g;v;galgrrxx/lsz/zou z dnia 29 listo- 0,79 0.79 0% 1580,00 s 03 o 165900 -
;J:g:v;galgerXIX/MB/ZOl?; z dnia 21 listo- 333 333 0% 6660,00 15 03 o 6993,00 208
:)J:Z;v;galgerXIX/MQ/ZOlS z dnia 21 listo- 2,68 2,68 0% 5360,00 s 03 o 5678,00 e
;J:g:v;galgerXIX/ZSO/ZOB z dnia 21 listo- 1,05 105 550 2625,00 15 04 o 2756,25 o
:)J:S:v;ioalgerXIX/ZSUZOlS z dnia 21 listo- 313 313 25% 7825,00 15 04 o $216.25 s
;Jgf;;v?i anrV/35/2015 z dnia 25 marca 0,75 075 359% 2625,00 35 12 o 603125 o1
3;:‘::3;‘(: ;S i(;or(/ 214/2017 z dnia 5 paz- 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0
tJecgl':)wza(’;isnerXXIV/ZM/ZOlS z dnia 07 lu- 214 1,84 25% 4600,00 3.0 05 o 5660,00 158
tlecgf;vgaoiig:XXXIV/ZGZ/ZMS z dnia 07 lu- 0,00 0,00 0% 0,00 00 0.0 o 0,00 ;
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gg;‘;"f*a nr IV/21/2019 z dnia 11 lutego 4,99 4,99 25% 12475,00 15 0,4 70% 13098,75 390
lzjg;’;’f'a nr1V/22/2019  dnia 11 lutego 1,79 1,79 25% 4475,00 15 0,4 70% 4698,75 140
lzjg?;/fla nr VII1/85/2019 z dnia 26 czerwca 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0
lng;:viﬂa nr XXV1/221/2021 z dnia 10 marca 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0
gzcehr‘\“l"ligaznglex:/”'/ 252/2021 2 dnia 01 0,39 0,39 20% 780,00 15 03 70% 819,00 24
gg:"\;’,igaznglexr'x/ 254/2021 2 dnia 24 5,71 5,45 20% 10900,00 15 03 70% 11445,00 341
;J:i:v;g’fzalnrr XXXI1/275/2021 z dnia 29 wrze- 0,00 0 0% 0,00 0,0 0,0 0% 0,00 0
g;g";gflnrr XXX1/276/2021 2 dnia 29 wrze- 2,29 2,29 25% 5725,00 15 0,4 70% 6011,25 179
gg;;’f*a nr XLI/346/2022 2 dnia 22 czerwca 8,58 7,12 20% 14240,00 15 0,3 70% 14952,00 445
;Jg;;v;ala nr XLI/347/2022 z dnia 22 czerwca 0,42 0,42 20% 840,00 15 03 70% 882,00 2%
gg;;’f*a nr XL1/348/2022 2 dnia 22 czerwca 4,87 4,15 20% 8300,00 15 0,3 70% 8715,00 259
Uchwata nr plan w opracowaniu 202,49 194,70 20% 389400,00 1,5 0,3 70% 408870,00 12169
19335

Chtonnosci terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych planach miejscowych wynosi 19 335
osob.

W drugiej kolejnosci dokonano obliczenia chtonnosci terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach wyznaczonego
obszaru uzupetniania zabudowy (OUZ), w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg, a innymi funkcjami towarzyszgcymi.

Powierzchnia niezabudowana w ramach OUZ-e jest wartoscig brutto terenu niezabudowanego. Oznacza to, ze w ramach tej powierzchni w przysztosci moga by¢
realizowane na tym terenie rdzne przeznaczenia w tym mieszkaniowe np. tereny ustugowe, tereny komunikacji, tereny zieleni urzgdzonej, tereny sportu i
rekreacji itd. W zwigzku z powyzszym do obliczen zatozono, iz tylko 70% tej powierzchni bedzie de facto przeznaczone pod funkcje mieszkaniowg (dziatki
budowlane.
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Majac na uwadze, ze chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych wyraza sie w liczbie mieszkaincéw, po otrzymaniu wyniku szacunkowej chtfonnosci
terenu wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy, wartosc¢ te podzielono przez powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie dla roku 2024 (najnowsze dane),

tj. przez 33,6 m2.

Ponizsza tabela szczegétowo obrazuje wszystkie obliczenia.

Powierzchnia terenéw nieza-

szacunkowa

budowanych . . Powierzchnia terenéw nie- szacunkowa . procent powierzchni chtonnosé terenu | szacunkowa
s . Powierzchnia tere- szacunkowy pro- N . szacunkowa szacunkowa in- L ) . .
(luki w istniejacej zabudowie, .. zabudowanych przeznaczo- . . | powierzchnia | . ~,, " uzytkowej zabudowy / wyrazona w po- liczba
néw niezabudowa- cent powierzchni ilos¢ kondygna- | tensywnosc za- . .o q 2
w ramach wyznaczonego ob- nvch nych pod zabudowe MN zabudo zabudowy Gii budo budynku w stosunku do | wierzchni uzytko- | mieszkan-
szaru uzupetnienia zabu- e (70%) ’ [m2] ] y powierzchni zabudowy wej zabudowy cow
dowy) [m2]
luki w istniejgcej zabu-
Jace) 142,8 99,96 20% 199920,00 1,5 0,3 70% 209916,00 6248

dowie

Chtonnosci terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w ramach wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy wynosi

6 248 0sob.

Reasumujac taczna chfonnosc terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach o ktédrych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy wynosi
19 335 0s6b plus 6 248 0sdb tj. 25 583 oséb. Stanowi to 774% zapotrzebowania na nowa zabudowe.
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H. POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA Z CHLONNOSCIA TE-
RENOW MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

Zgodnie z przedstawionymi powyzej obliczeniami, zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg
w gminie Nekla w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 3 305 oséb. Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy,
w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terendw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moZze byc
mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w
gminie. 70% zapotrzebowania tj. ZAP* 70% = 2 314 oséb, a 130% zapotrzebowania, t;j.
ZAP * 130% = 4 297 oséb.

Zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Nekla wynosi zatem miedzy 2 314 oséb a
4 297 os6b.

Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie:

- w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych wynosi 19568 osdéb;

- w granicach wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) — 6248 oséb.

Reasumujac faczna chtonnosc¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy wynosi 25583 oséb. Stanowi to 774% zapotrzebowania
na nowg zabudowe.

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku, gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma
chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych
stref planistycznych na pozostafych obszarach gminy. Z uwagi na fakt, ze chtonnos¢ terendw
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych
planéw miejscowych przewyzsza wartos¢ zapotrzebowania powiekszong do 130%, nie istnieje mozliwos¢
wyznaczania stref planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 w miejscach, gdzie nie
obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pod tozsame funkcje.

ll. USTALENIA PLANU OGOLNEGO

1. STREFY PLANISTYCZNE W TYM PRZYCZYNY ICH WYZNACZENIA ORAZ GMINNE STANDARDY
URBANISTYCZNE — GMINNY KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

Obszar gminy Nekla w swych granicach administracyjnych, pokryty zostat strefami planistycznymi.
Rozmieszczenie stref planistycznych wynika przede wszystkim z rozpoznania aktualnej sytuacji gminy,
istniejgcych uwarunkowan oraz problemdéw zwigzanych z jej rozwojem. Analizie poddane zostaty
istniejgce opracowania planistyczne, istniejgce zagospodarowanie (inwentaryzacja terenu), sporzgdzone
i uchwalone plany miejscowe, wydane decyzje o pozwoleniu na budowe, warunkach zabudowy, ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioski ztozone przez zainteresowanych i instytucje. Ustalone
zostaty m.in: potencjat demograficzny, i gospodarczy gminy, sytuacja na rynku pracy, stan srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, jako$¢ krajobrazu, wyposazenie w infrastrukture techniczng i
transportowa. Zebrane informacje stanowity baze do okreslenia stref planistycznych. Ich rozmieszczenie
uwzglednia mozliwosci i predyspozycje, a takze ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

W planie ogélnym wyznaczono nastepujgce strefy planistyczne:
1) SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
2) SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
3) SZ- strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodows,
4) SU - strefy ustugowe,
5) SP —strefy gospodarcze,
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6) SR —strefy produkcji rolniczej,
7) Sl - strefy infrastrukturalne,
8) SN —strefy zieleni i rekreacji,
9) SG - strefy gérnictwa,

10) SC - strefy cmentarzy,

11) SO - strefy otwarte,

12) SK - strefy komunikacji.

Przestankg do wyznaczenia ww. stref planistycznych byto istniejgce zagospodarowanie gminy, w tym
lokalne uwarunkowania oraz dotychczasowa polityka przestrzenna gminy. Znaczna czes$¢ obszaréw
zurbanizowanych pofozonych na terenie gminy, pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Wyznaczone w planie ogélnym strefy planistyczne w duzej mierze odzwierciedlajg
przeznaczenie terendéw ustalone w planach miejscowych. Wyznaczajgc nowoprojektowane tereny
przeznaczone pod zabudowe, dla ktérych nie obowigzujg plany miejscowego, kierowano sie w
szczegdlnosci zasadg sgsiedztwa oraz lokalnymi mozliwosciami i uwarunkowaniami.

Wizualizacja stref planistycznych zostata przedstawiona na zataczniku nr 1 do niniejszego uzasadnienia.
W zatgczniku nr 2 natomiast dodatkowo wskazano istniejgce uwarunkowania, stanowigce nieodtgczng
cze$¢ uzasadnienia, a takie ewentualne projektowane elementy infrastrukturalne i komunikacyjne
moggce mie¢ wptyw na dalsze zagospodarowanie gminy.

Szczegétowe informacje dotyczgce mozliwosci zagospodarowania poszczegdlnych stref uwidocznione
zostaty w zatgcznikach nr 3 i 4 do uzasadnienia.

2. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE — GMINNY KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

1) SW - Strefa wielofunkcyjna z zabudowqa mieszkaniowa wielorodzinna
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

2) SJ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

3) SZ - Strefa wielofunkcyjna z zabudow3 zagrodowa
Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

4) SU - Strefa ustugowa
Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

5) SP - Strefa gospodarcza
Profil podstawowy: teren produkgcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej3)

6) SR - Strefa produkcji rolniczej
Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji
rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

7) Sl - Strefa infrastrukturalna
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Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych

8) SN - Strefa zieleni i rekreacji
Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

9) SC - Strefa cmentarzy
Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

10) SG - Strefa gérnictwa
Profil podstawowy: teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

11) SO - Strefa otwarta
Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wadd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

12) SK - Strefa komunikacyjna
Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji
kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY, W TYM PRZYCZYNY WYZNACZENIA

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. 2024 poz. 729), w planie ogdlnym wyznaczono
obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ). Znaczna czes¢ terendw zurbanizowanych na terenie gminy Nekla
pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, niemniej poza ich granicami
wydawanych jest wiele decyzji o warunkach zabudowy. Wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy
na terenie gminy Nekla jest zatem zasadne, gdyz zapewnia ciggtos¢ w wydawaniu decyzji
administracyjnych — decyzji o warunkach zabudowy, do czasu uchwalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z §1 ust. 5 ww. rozporzadzenia, dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania
oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej
zgodnie ze wzorem:

Pp=25%* (Pb —Pu)
gdzie:
Pp — oznacza taczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktéorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,
Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb, o ktdrym
mowa w ust. 1.

Powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3 dla catej gminy

Krotoszyn wynosi Pb = 849,2149 ha, natomiast powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposdb, o ktéorym mowa w ust. 1. wynosi Pu=372,5127 ha. Wobec powyzszego:
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Pp = 25 % * (849,2149 ha — 372,5127 ha)
Pp=119,17 ha

Wyznaczony w planie ogélnym obszar uzupetnienia zabudowy zawiera dopuszczalne poszerzenia,
o ktérych mowa powyzej. Wyznaczajgc obszar uzupetnienia zabudowy, kierowano sie nastepujgcymi
zasadami:

1. nie wprowadzono obszaréw uzupetniania zabudowy na terenach, na ktérych obowigzujg obecnie
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem terendw, dla ktérych planuje sie
zmienié przeznaczenie na mieszkaniowe,

2. nie wprowadzono obszaréw uzupetniania zabudowy na terenach, na ktérych wystepuje obszar
zagrozenia powodzig, a tereny te nie sg zagospodarowane,

3. poszerzenia OUZ wprowadzono na obszarach, gdzie w sasiedztwie zabudowa jest juz realizowana
oraz gdzie wystepuje istniejgca infrastruktura umozliwiajgca dalszy rozwdj danego obszaru,

4. granice OUZ zostaty poszerzone w taki sposdb, aby objeta nim byta w miare mozliwosci cata dziatka
budowlana; wyjgtek mogg stanowi¢ dziatki na terenach rolniczych, gdzie OUZ wyznaczony zostat na
czesci dziafki.

Poszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy nie przekracza dopuszczalnych wartosci tj. mniejsze niz
119,17 ha.



